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KMOB - Administracao de Iméveis

Consideragoes Gerais

O sistema é totalmente voltado para administracdo de iméveis, portanto, de uma forma global ele foi feito
para ter quase tudo o que é necessario em uma imobiliaria. Para o seu bom funcionamento é necessario
saber utiliza-lo, pois € uma ferramenta muito completa e complexa, caso ndo haja conhecimento do
mesmo vocé pode se complicar e nao conseguir extrair tudo o que ha de interessante nele.

Aqui vamos passar os passos basicos para trabalho depois lendo o restante desse Help vocé podera
conseguir tudo o que precisa.

1. S&o obrigatérios que seja preenchido os dados das manutengdes de Empresas, Itens para Contratos,
Histéricos para Recibo, Parametros, Indexadores de IPTU, Tabela de IRRF e Feriados, esses sado os
cadastros que uma vez preenchidos, pouco irdo utiliza-los novamente.

2. Agora para realizar uma locagédo é necessario que vocé cadastre o Proprietario, depois o Locatario,
depois o Fiador, o imdével desse proprietario, pronto todos os cadastros estdo preenchidos.

3. A partir desse momento vocé pode emitir uma procuragcédo ou um contrato de administracao

4. Feito isso, vocé vai realizar a amarragédo entre o imovel e o locatario, entrando em Movimentacao
depois em Locacao do Imével.

5. Agora vocé pode emitir o contrato de locagao de seu imével e o termo de aditamento
6. Caso seja necessario vocé pode agora langar débitos e Créditos para proprietarios e Locatarios

7. Depois desses passos, vocé ja tem todas as informagdes necessarias para emissdo de recibos,
boletos e relatorios.

8. Se sua cobranga é via internet, muito bom, vocé n&o precisa dar baixa de pagamento, porque se for
por recibo e vocé n&o utiliza o modulo de Caixa entdo vocé terd que dar baixa de pagamento em seus
iméveis todo mesmo no menu de movimentagao.

9. Agora com os relatorios de reajuste de valor ou de locagéo vencida vocé sabera quem tem que renovar
e quem tém que reajustar, fazendo assim que vocé utilize o modulo de reajuste que esta dentro de
movimentacio.

10. Caso vocé néo esteja recebendo a locagdo de um determinado locatario, vocé sabera com o Relatorio
de Locatarios devedores e podera inclusive mandar esse imovel para juridico que esta no menu de
movimentacao.

11. Se o Locatario sair do imovel basta cancelar a locagdo que o vinculo entre o imoével e o locatario
acabara, mas nao exclua locatarios, fiadores, proprietarios nem imoéveis mesmo que o0 mesmo nao
mais esteja sobre a sua administragao, pois assim vocé terd um histérico do que aconteceu em sua
imobiliaria, claro, isso porque vocé deu baixa de pagamento, porque se nao fez isso, o cancelamento
nao vai guardar as informagdes no arquivo morto.

Pesquisas

O sistema ¢é dotado de algumas formas de pesquisa:

F2 — Pesquisa Avangada-> Essa foi criada para que possa ler qualquer tipo de campos, ou seja, se vocé
pressionar F2 e estiver num campo de Cdédigo de Proprietario, a pesquisa sera sobre proprietario, se for
sobre o Codigo de Locatario entédo abrira o arquivo de Locatario. Além disso, ela podera ser Composta ou
Simples.

F3 — Pesquisa por Locatario-> essa diferente da pesquisa avangada, ela permite apenas e tdo somente
que vocé tenha a informagao de qual o imdvel o locatario esta vinculado, ou seja, € obrigatério que vocé
ndo esteia sobre um campo de cddiao e sim de preferéncia sobre um Botdo qualauer. poraue ao
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pressionar F3 o programa vai abrir o cadastro de Locatario para que vocé possa pesquisar por nome e
depois o arquivo de imével para que vocé saiba o cédigo principal do sistema que é proprietario/numero do
imoével/tipo do imovel e outros dados mais que também tem vinculo com o imével.

F4 — Pesquisa por Proprietario-> essa € da pesquisa avangada, ela permite apenas e tao somente que
vocé tenha a informagéo de qual o imovel o locatario esta vinculado, ou seja, € obrigatério que vocé nao
esteja sobre um campo de cédigo e sim de preferéncia sobre um Botdo qualquer, porque ao pressionar F3
0 programa vai abrir o cadastro de Proprietario para que vocé possa pesquisar por nome e depois 0
arquivo de imével para que vocé saiba o cddigo principal do sistema que é proprietario/numero do
imoével/tipo do imovel e outros dados mais que também tem vinculo com o imoével.

Pesquisa Simples-> € aquela que vocé vé em qualquer cadastro quando clica em Excluir ou Alterar, ou
seja, ela abre todos os campos desse determinado arquivo e vocé podera pesquisar por qualquer um dos
campos, basta escolhe-lo e preencher o campo abaixo.

Sinteticamente falando vocé ira fazer os seguintes passos:

1. S&o obrigatérios que seja preenchido os dados de cadastro de Proprietarios, Locatarios, Fiadores,
e Iméveis.

2. Apos isso voceé realiza a locagao do imével propriamente dito.

3. Desse momento em diante, vocé podera lancar débitos e Créditos para Proprietarios e Locatarios,
Reajuste de Valores, Cancelamento de Locagdes, Alteragdes de Vencimentos, Baixa de
Pagamento de Proprietarios e Locatarios, tudo isso relacionado a parte de Movimentagao do
sistema.

4. Ja na Parte de Emissbes vocé podera emitir, Contratos, Procuragbes termo de aditamento,
recibos, boletos, cheques, etc.

5. Vocé também tera relatérios pra informar clientes devedores, vencimentos de contratos, reajustes,
quantidade de valores recebidos, locatarios relacionados aos proprietarios € uma infinidade de
relatérios.

6. Afora tudo isso, vocé também podera contar com as listagens de todos os cadastros e as
emissobes de etiquetas de proprietarios, locatarios e fiadores.

O Sistema é composto de:

Manutengdes: Proprietarios, Locatérios,
Fiadores, Imodveis, Corretores, Feriados,

Movimentagodes: Locacdo do Imébvel, Baixa de Pagamento
de Locatarios, e de Proprietarios, Reajuste de Valores Total,

Historicos, Indexadores Empresa, | e Unitario, Cancelamento da Locacdo, Alteragdo de
Seguradora, Arquivo Morto, Possiveis | Vencimento, Langamentos de Proprietario, e de Locatario,
Locatarios, Tabela IRRF, Parametros, | Juridico, Transmissdo bancéria, Recepg¢do Bancaria,
ltens de Contrato, Lista Negra e | Consulta Geral, Cobranga Avulsa, Intermediagdo e Altera
Documentos por Caixa Taxa Adm

Etiquetas: Proprietarios, Locatdrios e | Listagem: Proprietarios, Locatérios, Fiadores, Imdveis,

Corretores, Histéricos, Imoveis Procurados e Controle de
Documentos

Fiadores por Ordem alfabética, Numérica
e Profissdo, Devedores, Boletos, Depésito
Bancario e Unitaria

Emissdes: Recibos de Proprietarios e
Locatarios, Contratos, Aditamento,
Procuragao, Boletos, Demonstrativo de IR,
Comprovante de Pagamento de
Proprietario, Termo de Quitagcdo, Carta
Personalizada Extratos de Proprietario e
Locatario

Relatoérios: Valores da Imobiliaria, Devedores, Vencimento
de Contratos, Reajuste de valores, Langamento de
proprietarios e locatarios, IPTU, Locagbes Canceladas,
Proprietarios com seus Locatarios, Vencimento de Seguro,
Recebimento da Imobiliaria, Forma de Pagamento IPTU,
Juridico, Iméveis p/IRRF, Locacbées com Boleto, Imdveis
Disponiveis, IPTU Recebido, Recibos impressos + q 1 vez

Fichas: Proprietarios, Locatarios,

Cheques: Gerador de Cheques, Cheques Avulsos, Baixa de




KRB Tecnologia

Fone/Cel: 17-3304.5406 / 98822-0805

kleber@krbtecnologia.com.br

Caixa: Langamento de Caixa, | Notas: Gera Notas, Langamento de Notas Fiscais e
Fechamento de Caixa, e seus relatdrios de | Relatérios de previa, notas emitidas, Dimob, etc
débitos créditos etc

Nosso sistema trabalha na forma de locagéo, ou seja, ndo requer um grande investimento inicial e assim
propicia, sem custo algum, que os usudarios do mesmo recebam gratuitamente todas as melhorias
realizadas posteriormente a assinatura do contrato.

(DESCONSIDERE OS VALORES ABAIXO ATE O FIM DA PROMOCAO)

O valor da taxa de instalagdo e treinamento é de R$ 1000,00 (Hum Mil Reais) no ato da instalagao,
propiciando assim que o CONTRATANTE tenha 8 (Oito) horas para isso. A locacdo sera sobre o valor
vigente do ano (R$400,00). Horas de treinamento excedente serdo cobradas a parte.

Qualquer duvidas, ou necessidade de demonstragdo do mesmo, basta entrar em contato conosco.

Kleber R. Bento

CADASTRO DE IMOVEIS

it MANUTENCOES DE IMOVEIS N° Contrato: E

”p“"‘“"tﬂ"‘r| 0| I : kanéve!:l:l wuomm_
m Dia Repasse: TaAdmi| 000 Acrescimo: Koo ]
- Hﬁ:letg: Revenda: T | Residencial | Dt.Cad: | I} | - '@“
s : Area Utik: 0.00 “ Area Total: IM-;GE.M.lN,ic-
: codngua| | Hm,omtm.l:|"' : mfemmml:l DISPONIVEL
| CodJptu: I:l Cod. Luzl:l'_f ' Chave: IR [ [T

o | mi
i | b
£

in | g
B

ocalizagédo do Im I Dados Complementares ” Dados de Cartorio || Notas | Geral H REPAS SE-Cheques/TED_DOC [
i Enderego: | | Bairro: I:l Complemento: I:l

Cidade: | | Estado: I:I Entre a Rua: | |
Ea Rua:| | 1°Pto.Ref: | | 2°Pto.Ref: | |

Clique aqui para que os Dados de Cobranga sejam os mesmos do Residencial i}

|| Enderego: | | Bairro: I:l Complemento: I:I
Cidade: | | Estado:l:l
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LOCAQAO DO IMOVEL (CONTRATO)

LOCAGCAO DE IMOVEIS

Locatario: | 999999 | |

Tipo Imévet: I:I
|

 1°mes Proporcional? =i

~ DatadoContrato:| / / |
 Data1*Vencimento:| / / |
"'[iﬂﬁde(:nrénciazljl

| N°Meses de Locagdo: | (]

: ll'ﬂﬁesaﬂenmr:ljl
)
Tosadeammsiacio: 000

N° Dias de Repasse: EI No. de dias uteis a repassar, (;'l-_uan'ﬂo a Locagao nao € Garantida
 Dia Repasse ao Propr: Ijl Informar quando o campo acima for zerado (Dia de Repasse)

Dados do Imovel

$.Locagao: 900,00 Dia Repasse: EI
Enderego: |AV CDNSTITUIQ,&O 1660

|
Bairro: | BOA VISTA H“Quaﬂos:@ Apto:@

Area Util: - Area Total:
Inic.Sequr: | / / Fim Segur.

Pgto IPTU: [LOCATARIO |

L] H)
\-u*p'
IMAGEM NAD
DISPOMIVEL

Zoom Todas :
Locar &
LISl

| Sair "

< >

oo ||

Percent de Acrescimo: Se n#o informar, é desconto de pontualidade ou entao informa a multa

% Multa Contratual: Informar valor fixo de multa contratual

LAN(}AMENTOS PARA LOCATARIO E PROPRIETARIO

LANCAMENTOS PARA LOCATARIOS

 womover|
Soautncs 0|

Quantidade Meses: =

Dados do Imovel e

Proprietario: | 0 | |
: N® do Imével:
Data do Vencimento:
| Histérico Langamento: |
Valor do Lancamento:
. Complemento: |
Locatario: |

1| [PALOMA CULTO BORGES BENTO |

§.Locago: 900,00
Data do Contrato: | 14/07/2016
$.Repasse: 823,50

Dia Repasse: EI
No.Meses Loc:
Renova a cada:

Enderego: | AV CONSTITUICAO 1660 |

Bairro: | BOA VISTA

H°® Quartos: EI Apto: IEI

IMAGEM NAD
DISPOMIVEL

> Zoom Todas

Alterar

| Incluir_§
| Alterar |
| Excluir_|

Sair

Excluir
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PARAMETRIZACAO (POIS CADA IMOBILIARIA TEM SUA FORMA DE TRABALHO)

Manutencio Movim 30 Etiqu Em 3 Fichas Relatarios Utilitrios N Cheques a Banca APagar Sair

? m a /!'} i [, Corretores 3 ListaNegra ™3 Histdrico p/Recibo ' \ i @

Propr\étérios Locat-érios Eradoris) I E;"— Feriado i@ DocporCaixa gy Possiveis Locatarios

Cadastros

Bx,Locat.Rec: Dia Corrente
Dias Devolugao: Separa ou Junte: | Junto

$. Boleto: | 5 Renova Prox: %

Avisa Seguro: |Si i SiMens.Multa:

Calc.Juroes: | Si : S6 Dt.Repasse:

Cobra Multa: | Si Preenc.todos Campos:

RECIBO DE LOCATARIO

| m o | e &

RECIBZO DE ALUGUEL la.VIA
LOCATARIO

IMOBILIARTA DEMONSTRACAO ESTE RECIBO NHAQ QUITA
BENJAMIM CONSTANT, 17-32030000 DEBITOS ANTERIORES
*
Locatario...: 1 FULANO DE TAL
Enderego....: BOR VISTA 5L02
Proprietirio: BENITO PANDINI/ 011.779.748-00/

DESCRICAD $.Locagdod/c —

Valor da Locagdo: 900,00 D
Rg. :

Chag:

T 0 T-BE 900!00 H Vlr:

£.COM MULTR--> 1694,88 Protocolo: 3324
Mensagem: 30- 30
Periodo.....: a 13/01/2019

i/ 1S
Vencimento: 13/01/2019

IMOBILIARIA DEMONSTRACAO

Data: 1&/11/2021
RECEBEMOS / / Hora: 16:03:4%

PRESTAGAO DE SERVIGO
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GERA ARQUIVO PARA A DIMOB

Etiquetas Em S cl 2 s al Notas Cheques Banco

1) Administracdo "ay Organiza Arquivos @

Edita Ar P LOG
(_f itaArquives  ## Pesquisa B

S_J. Rio Preto - SP - (17) 3033-9722 / 3304.5406
Site:
<F2> - Pesquisa Geral | <F5> - Pesquisa Enderego
<F3> - Pesquisa Locatario | <F4> - Pesquisa Proprietario
<F6> - Pesquisa Contrato | <F7> - Pesquisa Boleto Impresso

ikxx* RECIBO PARA PROPRIETARTIO *ksan
Periodo.....: :13/12/2018 & 13/01/2018 i/ 1-8
30-30
Recebi de IMOBILIARIA DEMONSTRACAQ a quantia 823.50

(Oitocentos e Vinte e Tres Reais e Cinguenta CentavosS) @ ..o aasaneans
referente ao aluguel do imdvel de minha propriedade situado a rua
Y CONSIITUI(;@O 1660 SLO2 atinente ao aluguel
do mes vencido em 13 de Janeiro de 2019, imdvel esse gue =e encontra
sob administracio da firma, pelos quais dou plena geral e irrevogavel
quitagdo para nic mais repetir o aludido pagamento.

SAQ JOSE DO RIO PRETO, 21 de Janeiro de 2019
Locatario: 1 FULANO DE TAL
Forma de Pagamento: CHEQUE
Total do Rluguel 21/01/2019 S00.00 ¢
Taxa de Administracgdo 21/01/2019 76.50 D
M=g: 823.50

Procurador: BEELTRENO SEI LA DO (UE
Proprietiric: BELTRANO SEI LA DO QUE RECEBEMOS / /

CNBJ/CPF- 111.111.111-11

*k%4%x RECIB O PARA PROPRIETARIO #uskx
1f: A8
30-30

Periodo.....: :13/12/2018 A 13/01/2019
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COBRANCA AVULSA(Boletos ou Recibos para casos excepcionais

Manutencdo Movimentagdo Etiquetas Fichas Relatdrios Utilitarios Cheques Caixa Banco APagar
s & 1% Cancelamento 4 BaixaPgto Locatdrio &7 Reajuste VirUnitdrio € Comis.Intermediagio
=7 =3 AteraVencimento | 8 = 7
Locacdo ! £ =

doImaovel () Allera Tx Adm P

& Transmissdo Bancaria | 4% Cons.Geral Imovels

Contratos

IMAGEM NAD
DISPOMNIVEL

Zoom || Todas

$.Locagdo: 900.00

Enderego: [AV CONSTITUIGAQ 1660
Bairro: [BOA VISTA N* Quartos: E
Area Util: Arca Total:

Inu_ir : I Ecir ‘i “;I. ..“ faze .
BOLETO BANCARIO

4 4| » »| B

IMOBILIARTA DEMONSTRACAD
RUA CENTRAL

FONE:17-3233. 4455 $BAH[:|]IJOB‘-RASIL
RECIBO DO SACADO

[I2048CKH]

Cadente Sacado

IMCBILIARTIR DEMONSTRACLD EULAND [E TAL

Data do Doc Espécie Enderaco

1e/11/2021 Beal BT C{NSTI'IUI@O 1&80

Ag/Cod do Cedente Hosso Nimerc Cidade uF

0311 /57473571 0000000000000332400 SR0 JOSE DO BIO PRETO =1

N Doocumsnto Aoeite Bairro CEP

0000000000033 M BOA VISTR 15025120

Carteira Espécie Doc CPE/HPJ Parcela
a s i i e i e s o 20

Texto de Reaponsahilidarde do Cedente
Composicio: $.Locagio:RE900.00 Multa por atraso de:R$90.00

APOS VENCIMENTO DESCOMNSIDERRAR DESCONTO ESTE BOLETO NAD (UITR DEBITCS ANTERICRES
Apds Vencido Multa:R$50.00 mais juros de R$0.66 ao dia
Nio Receber Valor Inferior a RS 3200.00

Referente
Cod.Imov:1/1-5 12/2018

Vencimento Valor Titulo Mntenticacio Mecinica

13/01/2015 500 .00

ERB Tecnologia www_krbtecnologia.com. br — (17)3033.9722 — 3304 .5406 1995/202Z1
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Print Preview =}
4B b EHEH@ : B P NEE 4 Ear AT

U3 _o30n 133570l

& BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 00000.000000 00003.324001 4 77680000090000

Lowal dh Paganeanza "l e

TREFERENCIAIMENTE NAS ACS BANCRRTAS 13,/01/2013
*fHERILIARTA DEMONSTRACAD — Soknai Cigs sRanaas

OITA CENTEAT. 02311/5747357-1
Baa o Do arsa W= Boumanta. gk D ey Laa o P s b oo W 1 Ao S0 Dac e

16/11/2021 l 0000000000033 | DS N 16/11/2021 0000000000000352400
o T EREREE] BTy T e (o Withor chos Bonc Lrmaemin.

0 Deal # 500.00
(DG dkad mas

TR a0 G Al pona e S0

icdo: §.Locacio:R$500.00 Mul ta por atraso de:R$90.00

EETErTy

T

Héc receber wvalor
inferior R$500.00
AP0S VENCIMENTO DESCOMSIDERAR DESCONT(O ESTE BOLETO NAD (JUITA DEBITOS e
Bpés Vencido Multa:R530.00 mais juros de R30.66 aoc dia

T} e & odagm o

Frerey

FULAND DE TAL Cod:l 111.111.111-11
AV CONSTITUIGAD 1880 Parc: 30
15025120 sio JOSE DO BTO PRETO 5P BOA VISTA

L coapama 1/1-8

Compensagio

CONSULTAS POR IMOVEL OU LOCATARIO DE SEU HISTORICO

& Cancelamento 2 B =
 Més: no:
% Altera Vencimento TR

Locagdo ] R - |
S Imovel () Altera T Adm Nedoimevel: | |Tipoiméver| ||

Contratos

R— Dados da locagio _
- N° Diascaréncia:l:l Dala(:ontrato: Valor Locag"lo:l:| Entrou Imével 3

N*Mosos Locaghe] | Devencmemto[ [] | Tacadeams| ] wasEn A

| sio ] 11 el DISPONIVEL

|| N*Mesesa Renov:l:l I)I.Paqamenlo: Valor Pago: Final Locagdo

: N T L DR | —

Dados do Imével

e | AR B

Langamentos de Proprietario

=
Saqu‘enDascernv

3|IPTU

DESCONTO EXTRA

IPTU

DESCONTO EXTRA

Langamentos de Locatario i

[SequenDescri_lo Vallan_lo Deb » =
AGUA 482000 ||
IPTU 166,00
IPTU 166,00
DESCOMNTO CICONTR 113,62
IPTU 166,00
DESCONTO CICONTR 113,63

IPTU 166,00




HISTORICO DO MOVIMENTO DO MES (APENA

Manutencdo

L oa 4 D

Proprietrios  Locatirios Fiadores  Imdveis

Cadastros Principais
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Im B T Er

[ Cometores " ListaNegra " Histérico p/Recibo

HISTORICO DO MOVIMa\iTO DA IMOBILIARIA

Escolha a Ordem

Data Inicial: [01/11/2021 Data Final: 30/11/2021 | ® Cédigo
() Vencimento

Detalhar | Existem:

Detalhar | Existem:
Exise

Existem:

-Detalhar | Existem

Detalhar | Existem
Detalhar | Existem:
_Detal

Detalhar | Existem: |

-Detalhar | Existem

5 ‘ O’ Imaveis para Reajustar dentro desse periodo
0 \ Iméveis Vencendo o Contrato de Locagao dentro desse periodo

5 ‘ 0 Iméveis Vencendo Seguro dentro desse periodo

| 0| Iméveis que foram Cancelada a Locagao dentro desse periodo

0 Imoveis que foi realizada a Locagao dentro desse periodo

2|0 Iméveis no Juridico

4 ‘ Imoéveis em atraso dentro desse periodo

[ 0 ‘ Iméveis que Baixaram Pagamento dentro desse periodo

[ 1[-5 Imoveis Disponiveis

2| Imoveis Vencidos Contratos

5 ‘ 1| Repasse para Proprietarios

"novamente esse tela no dia de mnjy

S PARA USUARIO ADMINISTRADOR)

d 0

Empresa

Sair

Sair



